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IMMOBILIEN
HAUSVERWALTUNG

rinkwasserverordnung 2011

Die gednderte trat am 01.11.2011 in Kraft. Nun sind jahrlich
Untersuchungen nach Legionellen zwingend vorgeschrieben.
Betroffen sind auch Mietwohnungen, da sie zu den gewerblich
genutzten Flachen zdhlen.

N Hintergrund sind etwa 25.000 Erkrankungen in Deutschland

an ambulant erworbenen Lungenentziindungen sowie eine 10-
bis 100-fach hohere Anzahl am Pontiac-Fieber, die durch
Legionellen hervorgerufen werden.

Die neuen Bestimmungen besagen, dass, nur wenn der Warm-
wasserboiler weniger als 400 Liter Inhalt hat oder der Wasser-
inhalt in den Leitungen einen bestimmten Wert unterschreitet,
eine Untersuchung entfillt. Ein Mehrfamilienhaus mit Oberge-
schoss plus Dach hat sicherlich schon ein gro3eres Volumen.

Sie sollten als Vermieter bereits vor der Untersuchung, die
ohne Aufforderung des Gesundheitsamtes erfolgen muss, einen
entsprechend geschulten und sehr erfahrenen Fachmann beauf-
tragen, das Gebaude zu begehen. Eventuelle Méngel (geeignete
Probeentnahmestellen, falsche Geriteeinstellungen, defekte
Pumpe, etc.) kdnnen Sie dann noch beseitigen.

W Lassen Sie die Entnahme der Proben also erst bei einwand-

frei funktionierendem Gesamtsystem vornehmen.

Finden Sie anschlieend ein Labor mit Probenehmern vom
Fach, das auch ein Sanierungskonzept erstellen kann. Vorsicht
bei Firmen, die Wasseruntersuchung und Sanierung gleichzeitig
anbieten, egal wie ,,glinstig” die Probeentnahme sein mag.

Weiterreichenderes verstindliches Textmaterial stelle ich
Thnen gerne zur Verfiigung.

mobilie als Zeit-/ Leibrente

Sie gehort zu den dltesten Vorsorgeinstrumenten und wird ange-
sichts stagnierender Renten und Einkommen als Alternative
zumgewohnlichen Immobilienverkauf immer interessanter.
Viele Alleinstehende und Ehepaare beziehen eine relativ
niedrige Rente, leben jedoch in ihrer eigenen Immobilie, die
einen Grofteil des Vermogens ausmacht. Um die Geldmittel
aufzustocken und den Ruhestand angenehmer zu gestalten, kann
das im Eigentum gebundene Kapital verfiigbar gemacht werden.

W Hierbei konnen Vertrige individuell auf Bediirfnisse und

Wiinsche des Verkédufers angepasst werden: Einmalzahlungen,
Inflationsausgleich, lebenslanges Wohnrecht, Leistungen von
Pflegediensten usw.. Ein Vorteil fiir Kdufer: Sie bendtigen nur
relativ wenig Eigenkapital und haben eine sichere Kapitalanlage.
Beide Seiten profitieren, wenn vertrauensvolle Gespréche zu
zielfiihrenden Losungen fithren. Setzen Sie hier auf unsere
Kompetenz und informieren Sie sich unverbindlich und diskret.

BV Der Mitgliederbereich ist kostenlos

BYier aktuelle Beispiele

Finden Sie, was zu Thnen passt!

Neben diesen hier nur kurz angedeuteten Objekten finden Sie
umfassende Informationen dariiber sowie viele weitere auf
www.gruber-immobilien.de.

und unverbindlich und bietet Ihnen nach
Anmeldung direkten Zugang zu allen
Exposés mit Grundriss und Adresse.

Exclusive Wohnung
um die Jahrhundertwende
mit Garten in Nymphenburg

6-7 Zimmer auf ca. 200 m2 Wfl., Nfl. ca. 170 m?,
Garage, hochwertige Ausstattung, Erstbezug
nach Sanierung und Renovierung durch den
Verkaufer Ende 2012

Preis auf Anfrage

”‘E Moderne Gartenwohnung
mit Hobbyraum
in Siid-West-Lage

3-4 Zimmer auf ca. 162 m?, Nutzfl. ca. 54 m?,
i A gepflegtes, ruhiges Anwesen, renoviert,
!ﬁ " . . F Kamin, z.T. neues Parkett, 2 TG-Stellplatze
€695.000,-
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Komplette Dachetage
mit
besonderem Pfiff

Sehr helle DG-Wohnung mit 3 Zimmern auf ca.
74 m? Wohnflache, Nutzflache ca. 104 m?,
komplette Dachetage,
kleine Loggia nach Suden,
die Mieteinnahme betragt
monatlich € 1.145,-
€269.500,-

GroBziigige Galerie-Wohnung
nahe des Nymphenburger Kanals
in Obermenzing

4 Zimmer, Wohnfl. ca. 136 m? Uber zwei
Etagen, Nutzfl. ca. 177 m?, helle, lichte
Aufteilung mit gutem Ausstattungsniveau,
zwei kleine Terrassen zur begriinten
Westseite, 2 TG-Platze € 547.500,-

W Sie suchen etwas ganz Bestimmtes und haben bereits recht

konkrete Vorstellungen? Wir werden Thnen ausschlieBlich
seriose Objekte prasentieren, die auf Herz und Nieren abge-
klopft wurden und zu Ihnen passen konnten.



ESirzlich abgewickelt

Vielleicht kennen Sie das ein oder andere der hier abgebildeten
Objekte? Mit kleinen und groBen, einfachen und exklusiven
decken wir ganz bewusst das gesamte Spektrum ab.

2-Zi.-Dachterrassenwohnung

in absolut ruhiger Lage am
Nymphenburger Kanal, Bj. 1974,
umfangreich renoviert

2-Zi-Altbauwohnung mit Balkon
in Nymphenburger Toplage in liebevoll
renoviertem Altbau mit allen Stilfacetten

Originales fiir Liebhaber
in Altbau von 1875, hochwertige 2-Zi.-Whg.
mit 77 m?, Lift, Balkon, super Zustand

Alteres EFH in Siidlage
mit schonem ca. 500 m2 Grundstiick,
grofziigiger Anbau fir Handwerker

B Wenn Renovierungen oder Modernisierungen anfallen, arbei-
tet die GIH Gruber Immobilien - Hausverwaltung GmbH eng
mit zuverldssigen Handwerksfirmen zusammen. Groflen Wert
legen wir auf Ausfiihrung von hoher Qualitit, denn unser Motto
Alles aus einer Hand soll sich fur Sie in Zeit und Geld rechnen.

s wir suchen

Sie haben vor, IThr Haus oder Grundstiick oder Thre Wohnung
zu verkaufen? Sie sind noch unsicher oder IThnen schwebt eine
andere Art der Losung vor?

Lassen Sie uns einander kennenlernen und iiber Ihre Vorhaben
und Ideen sprechen. Rufen Sie uns an unter 089 - 821 11 41

Bioriner und Mitgliedschaften

Der IVD (Immobilienverband Deutschland) ist der Bundesverband
der Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstdndigen
e.V.. Er ist im Jahre 2004 aus dem RDM (Ring deutscher Makler)
und dem VDM (Verband deutscher Makler) hervorgegangen.

Er vertritt die Interessen aller am Immobilienmarkt beteiligten
Unternehmen sowie die der Verbraucher.

. Im Internet unter www.ivd.net konnen Sie sich
ausfiihrlich informieren sowie weitere Services in
Anspruch nehmen.
Unsere Firma - die Gruber Immobilien -
Hausverwaltung, Inh. Stefan Gruber e. Kfm. -
ist selbstverstdandlich Mitglied im IVD und nutzt seine Moglichkei-
ten zur Gewinnung aktueller Marktdaten, Ma3nahmen zur
Fortbildung usw. und ist mit ihm in stdndigem Austausch.

. Die GIH Gruber Immobilien - Hausverwaltung GmbH ist
auflerdem Mitglied im VDIV-Bayern e.V., dem Verband der

BRarum zu uns?

Sie erwarten eine personliche Betreuung und fachkundige
Beratung und sollen sich bei uns in guten Handen fiihlen.

Seit gut 15 Jahren sind wir hier in Obermenzing am
Nymphenbad anséssig und mit 25 Jahren Tétigkeit in der
Immobilienbranche fithlen wir uns der nahen Umgebung
besonders verpflichtet.

Auch tragt unsere Téatigkeit als Hausverwalter entscheidend
zu unserer Erfahrung bei, denn hier sind wir fiir Erhalt und
Pflege diverser Objekte verantwortlich.

Bei der Vermittlung von Wohnungen, Hausern und Grund-
stiicken stehen wir Thnen zuverléssig, ehrlich und engagiert
zur Verfiigung. Auch nach Abschluss einer Aufgabe sind wir
noch gerne fiir Sie da. Sie konnen sich darauf verlassen, eine
individuelle und diskrete Betreuung zu erhalten.

W Realistisch: Am Anfang unserer Zusammenarbeit erarbei-
ten wir exakt IThre Vorhaben, Wiinsche und Ziele in Sachen
Immobilien. Das ist sinnvoll investierte Zeit. Ihr personliches
Anforderungsprofil konnen wir sodann mit unseren ortlichen
Marktkenntnissen optimal erfiillen.

I Sicher: Mit Erfahrung, Kompetenz und einer sehr zielorien-
tierten Vorgehensweise begegnen wir den standig wachsenden
Anspriichen an Immobilienprofis. Ihr Vertrauen in uns werden
wir durch Einsatzbereitschaft, Zuverlassigkeit, Loyalitat und
Diskretion bestdtigen.

W  Fair: Finanzielle Verluste durch mangelndes Know-How
sollen durch marktgerechte Beurteilungen und realistische
Einschitzungen vermieden werden. Dazu sind wir da. Lassen
Sie sich von vielen zufriedenen Kunden unsere guten Leis-
tungen bestatigen.

B Schnell: Auf unterschiedlichen Wegen
erreichen wir die groBtmogliche Anzahl
von Interessenten: neben den vorgemerk-
ten unserer stets aktuell gehaltenen Kartei
durch Objektflyer und unsere Homepage.
Hier erhalten Verkaufer zeitnah Aus-
kunft iiber den Bewerbungsstand und
Suchende finden vollstdndige Exposés.
Sie alle konnen von einer schnellen und
optimierten Abwicklung profitieren.

Stefan Gruber

W Unser Rundumservice bietet Immobilienbewertungen,
Kauf- und Mietpreisanalysen, Vertragsbelange, Hilfe bei der
Finanzierung und selbstverstindlich die komplette Vermark-
tung eines Objektes bis hin zur Ubergabe.

Immobilienverwalter in Bayern. Als &ltester Verwalterverband in
Deutschland bezweckt der Landesverband die gemeinschaftliche
Wahrnehmung der Belange der Immobilienverwalter

und der mit ihnen verbundenen Unternehmen

gegeniiber Wirtschaft und Politik. Weiter-

fiihrendes unter www.immobilienverwalter-bayern.de.

Mitglieder in anerkannten Verbinden genie3en
in der Offentlichkeit einen hohen Vertrauensvorschuss.
Diesem werden wir gerecht - das ist versprochen!

Gruber

81245 Miinchen-Obermenzing
Am Nymphenbad 14

www.gruber-immobilien.de
info@gruber-immobilien.de

IMMOBILIEN
HAUSVERWALTUNG
Tel. 089 /821 11 41
Fax 089 /821 18 44

Hausverwaltung
Tel. 089 /834 12 66
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